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  :عامةالخاتمة ال

البنیة نخلص إلى القول بأن العقار الصناعي یعد الوسیلة المثلى في خدمة  بحثوفي ختام هذه ال   

 الأمر الذي جعلستثمار، من كیفیة خلق المناخ المناسب للإ یكتسي أهمیة كبیرة تستمد، إذ  قتصادیةالإ

خلال فترات وجیزة سعیا منه إلى الجزائري یحیط العقار الموجه للإستثمار بمنظومة قانونیة معتبرة  المشرع

و محاولة التحكم فیه  وعاء عقاري مناسببخلق  هضرورة تحقیق وتلبیة حاجیات المستثمرین، من خلال تثمین

   .و تسییره

و كذا طرق  كما عهد بتسییره و إدارته إلى أجهزة و مؤسسات ،الجغرافيفقد رأینا أن المشرع حدد توزیعه 

من أجل تسهیل عملیة الحصول علیه خاصة مع إحتجاج المستثمرین بعدم وجوده لإنجاز  الحصول علیه

  .مشاریعهم

نظرا لما تكسبه من  و من أهم الأوعیة العقاریة المتواجدة ضمن الحافظة العقاریة، المناطق الصناعیة 

  .امن ناحیة التسییر و الأهمیة و الفاعلیة و لهذا خصصنا الدراسة حوله میزاتم

و قد حاولنا من خلال هذا البحث تسلیط الضوء على كل ما یخص المناطق الصناعیة بإعتبارها عقار  

صناعي مهم و كان إختیارنا على المنطقة الصناعیة أوماش نظرا لحداثتها لرؤیة ما إذا كانت تعاني من 

  . س المشاكل التي مرت بها سابقتها من بقیة الأوعیة العقاریة نف

و ما یمكن إستنتاجه من خلال دراسة المنطقة أنها تعاني من عدة مشاكل تؤثر على الإستثمار و تعیقه و قد 

لا تخلو إذ تصل إلى تجمیده بصفة كلیة، و هنا یتجلى لنا التأثیر السلبي للعقار الصناعي على الإستثمار 

على عدة عراقیل تعیق المستثمر في بدایة الإنجاز أو توازیه خلال و بعد  للإستثمار فیه اءات المتبعةإجر 

 :و تم التوصل من خلال هذه الدراسة إلى النتائج التالیة إنجاز المشروع الإستثماري

سیاسة تشریعیة واضحة  وجود أن جزءا معتبرا من المشاكل التي یتخبط فیها العقار الصناعي سببها عدم- 

في الغالب مبتورة عن الوضعیة الحقیقیة للعقار،  تتثماریة كانة الاستثمار، أو لنقل أن السیاسسفي مجال الإ

  و عدم  عاالتي أثرت سلبا على رقي هذا القطو صعوبة تطبیقها و  ةوص القانونیرة النصمن كث وما نتـج عنه

 .منه وةئج المرجاه للنتتحقیق

یة فیما یخص العقار الصناعــي، إلى إحداث إصلاحات حقیق ت و بصفـــة جدیــدةتجهـالدولة إإذا كانت  -

أحسن إستغلال  قختلاف تسلسلها الإداري الرامیة إلى تحقیإو التنظیمات على  ـنن القوانیــة متخاذها جملإب

الماضیة  اتالقائم الناجم عن السیاسر الوضع داة، و إلى إصالعقاریة في عملیة الاستثمار من جه عللمواق

من حیث  أوسواء من حیث تحدیده  ات،قبعن الة ملا أن العقار الصناعي یبقى یعاني من جمللتنظیمه، إ
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 . إلى جانب منها في هذا البحث ـاا یطرحه من نزاعــات تطرقنـــتغلاله و مسإكیفیة 

 .لحسبان الخصوصیات الممیزة لكل إقلیمخذ في األتنظیم المواقع الصناعیة تنعدام سیاسة وطنیة إ- 

الإشكال أكثر هو تنظیمه  ا زادة، و مة و متفرقستغلال العقار الصناعي عبر قوانین مختلفإف معالجة مل - 

 .التي نجمت عنها غیاب الإمكانیات تمویل في كثیر من الأحیان في قوانین المالیة

  .و تعددها مما خلق فوضى في التحكم فیه اعينار الصبتسییر العقة ت المكلفاضعف الهیئ- 

یصبح العقار الصناعي عائقا شدید  التسییرمحل سوء  لا یخفى علینا أن الحافظة العقاریة إذا كانتو  

 .لة العقار حدة من سنة إلى سنة من حیث التجاوزات والأخطار التي تهددهزید مسأالعواقب وت

 




