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Abstract

Our study papers, entitled (Collective Housing and Condominium Disputes), address an important
social problem experienced by most residents of collective housing complexes in Algeria. The
philosophy on which shared life in collective neighborhoods is based and established requires the
participation of residents of a single building in many daily details and the best possible use of the
common internal and external parts. To preserve these parts, it is necessary to comply with a set of
measures to facilitate the means of shared living between them. However, the reality of the situation
in many neighborhoods in the country's regions and the disputes that occur between their residents
prompted us to pose the following main question :

What is the source of the social conflicts that collective housing in the Algerian city is experiencing
today?

The following two sub-questions were also raised :

- Does the conflict between residents result from the process of evading participation in the
maintenance of shared property ?

- Does the seizure of shared property enhance social conflict between residents ?

To conduct this study, we used the descriptive approach that is compatible with these studies, so we
chose the research sample from the 18 February neighborhood (100 Tolga social housing). We used
the following tools in the study: questionnaire, interview, simple observation, and photos so that we
can collect more data and information that will help us in the study. And understand our topic. -
Finally, we reached the following general results :

- The existence of social disputes between residents caused by evasion of maintenance of many of the
common internal parts of the building, such as the lack of interest in cleaning the building, the
deterioration of the stairs and their cages and their misuse, the absence of internal lighting, and leaks
that occur in the sewage and water channels, in addition to the damage to the building door... etc.

- The existence of other social disputes regarding the acquisition and seizure of parts of the common
property by residents, such as seizing the roof and exploiting the building lobby for personal
purposes and exploiting the external spaces and converting them into parking spaces and converting
the front and back spaces into green spaces and exploiting them as nurseries for raising poultry and
some other types of animals. All these details and those made the situation more complicated,
especially in the absence of any initiatives to solve these problems.

-Our study showed that the issue of common property is an aspect of the rift in neighborhood
relations within the collective neighborhoods¢ as was mentioned¢ and this is what made these
properties turn from a space for rapprochement and positive interaction between residents and their
users into a source of endless.



	إنطلاقا مما سبق جاءت دراستنا هذه كمحاولة لدراسة السكن الجماعي ونزاعات الملكية المشتركة، دراسة سوسيو حضارية وفــــــق خطة منهجية.

	تم تقسيم هذه الدراسة موضوع البحث الى جانبين مكملين لبعضهما البعض.

	الجانــب النظري: وينقسم الى ثلاثة فصول: 

	الفصل الأول: قمنا فيه بتحديد الإشكالية والأساليب التي دفعتنا لإختيار الموضوع، ومن ثم الأهمية والأهداف والتي يسعى البحث لتحقيقها، ومن ثم تطرقنا إلى الدراسات السابقة، والإجراءات المنهجية التي تطرقنا فيها إلى مجالات الدراسة، والمنهج المتبع وأدواتجمع البيانات.

	الفصل الثاني: بعنـــــــــــــوان السكن الجماعي في الجزائر، ويتضمن هذا الفصل مفهوم السكن الجماعي، وتطور السكن الجماعي في الجزائر، ثم السياسة السكنية فــــــــــي الجزائر وأنواع الــــسكن الجماعي فـــــي الــجزائر، وأخيرا مزايا السكن الجماعي.

	الفصل الثالث: بعنـــــــــــــوان الملكية المشتركة، ويتضمن مفهوم الملكية المشتركة وخصائصها، تطور الملكية المشتركة، مشتملات الملكية المشتركة، الإلتزامات المترتبة على الإنتفاع بالملكية العقارية المشتركة ومزاياها ثم حقوق المالك على الأجزاء المشتركة وأخيرا المتدخلون في الملكية المشتركة.

	أماالجانب الميداني: فينقسم بدوره إلى فصلين: الفصل الرابع يخص التساؤل الفرعي الاول والفصل الخامس يخص التساؤل الفرعي الثاني ثم عرض النتائج الخاصة بكل فصل بعدها عرض النتائج العامة التي توصلنا اليها من خلال هذا البحث وقائمة المراجع والملاحق. 

	بــــــل كــانت مــــثل هذه العناصر تراود حلم الجزائريين وهي الأحلام التي تحققت بانتصار الجزائر على العكس كـــــــــان السكن المعاصر يخصص للأقلية الأوروبية المقيمة في الـــــــجزائر التي تقطن الأحياء الراقية.

	3- سياسة السكن في الجزائر بعد الاستقلال:

	 الفترة من 1962 -1966:

	- برامج سكنات من نوع هياكل: Les carcasses:

	-  برامج سكنات نظام الرهن العقاري: Le Fond de Dotation De L’ habit  

	- برامج سكنات ذات الايجار المتوسط: H L M Habitat à Loyer Modéré

	بعد الإستقلال تدخلت الدولة في جلالسكناتومس كــــــذلك برامج الــــــسكنات "ذات الايجار المتوسط H L M " التي لم يتم إتمام إنجازها من طرف السلطات الفرنسية والملاحظ أن الدولة الجزائرية آنذاك ونظرالمراعاتها للظروف التي كان يعيشها المواطن الجزائري، حددت أن تكون الإيجارات المــــدفوعة من طرف المواطنين رمزية ومدعمة نظرا لأن الإيجار الحقيقي لا يــــــــتناسب مع الـــــقدرة الــــمعيشية للـــــــمواطن الجزائري وقدر حجم هذه البرامج بـ 8303 وحدة سكنية ويتم توزيعها كليا الى غاية سنة 1975�.�

	 الفترة الممتدة بين 1967/1969 المخطط الثلاثي:

	 المخطط الرباعي الثاني (1974 -1977):

	ــ إنطلاق في إنجاز 100.000 سكنا قيد التتفيذ وتوزيع 90.000 سكنا خلال هذه المرحلة كحدأدنى مع مراعاة تكلفة إنجاز هذه السكنات حتى يكون مبلغ الكراء الـــــــذي يـــــدفعه المستفيد من السكن يراعي قدرته الشرائية�. 

	 المخطط الخماسي الاول (1980-1985):

	 مخطط الخماسي الثاني :(1985-1990):

	فعلى الرغم مــــن الجهود الــتي بـــــذلتها الدولة فـــــي هذا المجال حيث حظي قطاع السكن بالإهتمام والإزدهار في فترة المخططات مابين 1973 إلى 1986، غـــــــير أن ذلك لـــــــــم يسفر عن النتائج المرجوة

	مــــــع تـــــراجع النمو الذي أعقب أزمة الإيرادات البترولية سنة 1986.وهذا ما يؤكد إخفاق السلطات العمومية في قطاع السكن والدليل على ذالك إرتفاع معدل شغل السكن عبر سنوات التي تلت الإستقلال 

	 أسباب فشل المخططات في حل أزمة السكن:

	إن الوضعية السيئة التي آل إليها قطاع السكن في نهاية 1989 دليل على عدم نجاح السياسة السكنية التي إتبعتها الدولة من خلال المخططات التنموية، رغم محاولة كل مخطط أن يعطي لقطع السكن أولوية ويـــــتبنى بـــــــرنامج خـــاص به. ولعل أهم الأسباب التي جعلت قطاع السكن يؤول إلى هذه الوضعية الحرجة تعود إلى: 

	- عدم إمتلاك الدولة للوسائل المالية.

	- عدم إستقرار نمط تمويل السكنات.

	- صعوبة تحصيل مواد البناء.

	- ضعف السوق العقارية الإيجارية.

	- الثقل الديمغرافي: إرتفاع عدد السكان من سنة الى اخرى

	- ارتفاع نسبة التمدن مع إرتفاع عدد السكان هنا عرفت إختلالا في توزيع سكناها بين المدن والارياف 

	 مرحلة التحولات الاقتصادية (1990-1999) 

	 مرحلة التعديلات للمراسيم التنفيذية :(2000-2004):




